关于加强建设工程人工、材料要素价格风险控制的指导意见
建建发【2008】163号


（一）调整范围
  1、有关专用词解释
  市场价：是指施工合同当事人双方共同确认的人工、材料价格；信息价：是指造价管理机构通过《造价信息》定期发布的人工、材料价格；合价：是指施工承包方在投标报价文件中采用的单价与数量的乘积。
  2、人工费调整范围
  当结算期人工市场价或合同前80%工期月份的人工信息价平均值与投标报价文件编制期对应的市场价或信息价之比上涨或者下降幅度在15%以上时。（投标报价文件编制期采用的人工单价与对应的市场价或对应的信息价相比较，取大值参与调整条件的判别计算。）
  3、材料费调整范围
  （1）单种规格材料的合价占工程合同造价的比例在1%及以上，且该材料合同前80%工期月份的信息价平均值与投标报价文件编制期对应的信息价之比上涨或者下降幅度在10%以上时；
  （2）单种规格材料的合价占工程合同造价的比例在1%以下，但合同前80%工期月份的信息价平均值与投标报价文件编制期对应的信息价之比上涨或者下降幅度在20%以上时。
  （二）调整方法
  1、凡符合人工费的调整范围，人工费上涨的价差由发包方承担，下降的价差由发包方受益。
计算式 A=∑×（B÷C－1.15）×C×E     当B≥1.15C时
      A=∑×（B÷C－0.85）×C×E     当B≤0.85C时
其中 ：A为人工费差价合计
       B为结算期人工市场价或合同前80%工期月份的信息价平均值
       C为投标报价文件编制期对应的人工市场价或人工信息价
       E为一、二、三类定额人工用工量
  2、凡符合调整范围的材料，当材料费上涨或者下降之和占工程合同造价的比例在3%及以下时不予调整，大于3%时可以抽料补差，材料费上涨的价差由发包方承担，下降的价差由发包方受益。
计算式 A=[∑（B-C）×E+F]－0.03G   当[∑(B-C)×E＋F]≥0.03G时
       A=[∑（B-C）×E+F]＋0.03G   当[∑(B-C)×E＋F]≤-0.03G时
其中 ：A为材料差价合计
       B为结算期材料市场价或合同前80%工期月份的材料信息价平均值
       C为投标报价文件编制期对应的材料市场价或材料信息价
       E为单种规格材料定额用量
       F为材料差价合计对应的税金
       G为工程合同造价
  3、因发包人原因造成工期延误的，延误期间因人工、材料价格上涨造成的价差由发包人承担；反之，因价格下降造成的价差则由承包人受益。因承包人原因造成工期延误的，延误期间因人工、材料价格上涨造成的价差由承包人承担；反之，因价格下降造成的价差则由发包人受益。
  4、发承包双方根据人工、材料要素价格上涨、下降幅度的比例作为调价的参考依据，在工程实施过程中要及时签订补充合同或协议。
  价差只计取税金，不计取其他费用。
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	  1.问：163号文规定：“在2007年10月1日以前已经竣工或者发文之日前已办理竣工结算的工程项目不再调整。”如工程项目在07年10月1日以前完工，至今未办理竣工结算的可否调整；工程项目在07年10月1日以前开工，10月1日以后竣工，如何调整？
  答：07年10月1日以前完工，至今未办理竣工结算的工程项目不予调整。工程项目在07年10月1日以前开工，10月1日以后竣工，未办理竣工结算的，对07年10月1日以前完成的工程量不做调整，10月1日以后完成的工程量可以参照本指导意见，发承包双方协商解决。当地建设厅行政主管部门另有规定的从其规定。
 2.问：按照163号文调整人工费，如当地造价管理机构目前没有发布人工市场信息价，应如何调整？
  答：当地造价管理机构没有发布人工市场信息价的，发承包双方可根据《浙江造价信息》按季发布的对应时间段的工程所在地建筑工种人工成本信息，测算人工费上涨幅度，扣减15%的人工费用风险幅度后，计算人工费价差，另行签订补充协议约定调整方法。
  3.问：计算材料费上涨价差的公式中，E为单种规格材料定额用量，是否包含联系单调整部分的材料用量？
  答：单种规格的材料用量包括定额总用量和发承包双方共同签字确认的联系单调整的材料用量。


